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NARVA-JÕESUU LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva-Jõesuu

                                                                                  27. august 2024 nr 414
Soldina külas Raja, Kurvi ja Härmamäe tee maaüksuste detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamata jätmine
Narva-Jõesuu Linnavalitsusele on esitatud taotlus 13.05.2024 registreeritud dokumendiregistris nr 24/7-1.2/33 all. 

1. Kurvi ja Raja detailplaneeringu (Plan ID 3241) menetluses oleva detailplaneeringu menetluse lõpetamiseks ja samadel tingimustel nimetatud maaüksustel uue detailplaneeringu algatamiseks.

2. Raja ja Kurvi maaüksuste uue detailplaneeringu algatamiseks.

03.06.2024 vastuskirjaga nr 24/7-1.2/33-1 pikendati taotluse läbivaatamist seoses eeltoimingute teostamisega (alusandmete korjamine, keskkonnamõjustrateegilise hindamise eelhinnangu kohta arvamuste küsimine ja detailplaneeringu finantseerimise lepingu sõlmimine) planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 128 lg 4 alusel. 
Taotlejad on kinnistute omanikud.
Detailplaneeringu eesmärk
Kinnistute moodustamine, ehitusõiguse määramine tehnopargi rajamiseks ja infrastruktuuri loomine. Krundipiiride korrastamine. Maa sihtotstarbe muutmine äri- ja tootmismaaks vastavalt kehtivale üldplaneeringule. Eesmärgid võivad täpsustuda detailplaneeringu koostamise raames. 

Detailplaneeringuga lahendatakse peamiselt PlanS § 126 lg 1 punktides 1–9, 11,12,17, 21 ja 22 nimetatud ülesanded. Samuti võib loetelu detailplaneeringu koostamisel uute asjaolude ilmnemisel muutuda.

Detailplaneeringu ala
Detailplaneeringu ala koosneb Raja 51401:001:0330 (kinnistu nr 3549808), Raja 85101:003:0395 (kinnistu nr 3691008), Kurvi 85101:003:0346 (kinnistu nr 3691008) ja Härmamäe tee 85101:003:1031 (kinnistu nr 4702908) kinnistutest. Detailplaneeringu ala pindala on ca 44 ha. Detailplaneeringu ala piiridega on võimalik tutvuda korralduse lisas 1. Lähteülesanne.

Keskkonnamõju strateegilisest hindamisest
Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 lg 4  alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 määruse nr 224 "Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamõju hindamise vajalikkuse eelhinnang, täpsustatud loetelu" § 13 p 1 tuleb eelhinnang koostada KeHJS § 6 lg 1 ning määruses nimetamata juhul tööstuspiirkonna arendamisel ning § 13 p 2 vastavalt tuleb eelhinnang koostada infrastruktuuri ehitamise valdkonnas ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni, bussi- ja autoparkide, elurajooni, staadioni, haigla, ülikooli, vangla, kaubanduskeskuse ning muude samalaadsete projektide arendamisel. Samuti tuleb määruse § 16 (muud juhud) järgi keskkonnamõju hindamise vajalikkuse eelhinnang (edaspidi KSH eelhinnang) anda muu käesolevas määruses nimetamata tegevus, mis võib kaasa tuua olulise keskkonnamõju. 

Detailplaneeringu algatamise eskiisile on koostatud KSH eelhinnang LEMMA OÜ poolt.  
KeHJS § 33 lg 6 kohaselt keskkonnamõju strateegilise hindamise vajalikkuse üle otsustamisel tuleb enne otsuse tegemist küsida seisukohta kõigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha võtmiseks käesoleva paragrahvi nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelnõu. Käesoleva korralduse eelnõu ja KSH eelhinnang olid edastatud asjaomastele asutustele seisukoha väljendamiseks. Asjaomased asutused: Keskkonnaamet, Transpordiamet, Politse-ja Piirivalveamet, Kaitseministeerium, Terviseamet ja Põllumajandus-ja Toiduamet. Esitatud tähelepanekud on koondatud korralduse lisasse 1 Lähteülesanne, punktis 8. Vastuväiteid pole laekunud. Keskkonnaamet märkis, et menetletava Raja ja Kurvi detailplaneeringuga ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamõju KeHJS § 22 mõistes ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.
KSH eelhinnangu alusel planeeringualal kaitstavad loodusobjektid puuduvad. Kaitse- ja hoiualasid, Natura 2000 võrgustikku kuuluvaid alasid, kaitsealuste liikide leiukohti detailplaneeringu alale ega selle lähiümbrusesse ei jää. Kavandatav tegevus ei põhjusta teadaolevatel andmetel looduskeskkonna vastupanuvõime ega loodusvarade taastumisvõime ületamist. Ülaltoodu alusel Narva-Jõesuu linnavalitsus ei pea keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamist vajalikuks.
Detailplaneeringu koostamise alusandmed:
2015. aastal kehtima hakanud PlanS § 139 lg 2 sätestab, et detailplaneeringu kehtestamise või kehtestamata jätmise otsus tehakse hiljemalt kolme aasta möödumisel detailplaneeringu algatamisest arvates. Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 lg 4 kohaselt tuleb enne 30.06.2015 algatatud detailplaneeringute menetlus lõpetada kolme aasta jooksul planeerimisseaduse jõustumisest ehk 1. juuliks 2018. Tähtaeg ühildub PlanS § 139 lg 2 sätestatuga. Planeerimisseaduse eelnõu juurde koostatud seletuskiri märgib lk 179 kolme aastase tähtaja sätestamise kohta järgmist: „Nimetatud aja möödudes peab kohalik omavalitsus tegema detailplaneeringu kehtestamise või kehtestamata jätmise otsuse. Tähtaja kehtestamine aitab tagada, et detailplaneeringute koostamine toimuks mõistliku aja jooksul ega jääks venima.“ Kui detailplaneeringu menetlus on seiskunud ja on lõpuni viimata seadustes toodud tähtajaks ning samuti on detailplaneeringu lähteülesanne aegunud, siis on otstarbekas algatada uus detailplaneeringu menetlus. Ülaltoodu alusel on vajalik algatada detailplaneeringu koostamine uuesti, et planeeringu menetlus viia läbi täna kehtiva planeerimisseaduse ning ka kehtiva Vaivara valla üldplaneeringu kohaselt, arvestades Ida-Viru maakonna ja teemaplaneeringuid.

Kehtiva üldplaneeringu kohaselt Raja ja Kurvi kinnistute juhtotstarve 100% reserveeritud ärimaa (BR). Maa-ameti kaardirakenduse andmetel Raja kinnistu sihtotstarve on 100% maatulundusmaa, Kurvi kinnistu sihtotstarve 100% elamumaa ja Härmamäe tee on transpordimaa. Detailplaneeringuga taotletakse äri-ja tootmismaa sihtotstarvet. Detailplaneeringuga ei taotleta juhtotstarbe ulatusliku muutmist. Muutmine toimub vastavuses üldplaneeringuga ehk tootmise kõrvalotstarve on võimalik kuni 45% detailplaneeringu ala pindalast. Detailplaneeringu ala ei asu rohevõrgustikus. Detailplaneeringu eesmärgist tulenevalt on kavandatu üldplaneeringuga kooskõlas.

Detailplaneeringu ala asub üldplaneeringu kohaselt Olgina arengupiirkonnas, kus detailplaneeringu koostamine on kohustuslik (üldplaneeringu seletuskiri p 2.2.1 ja 2.2.3). 
Detailplaneering vastab Ida-Viru maakonnaplaneeringule sh. selle rohevõrgustikule (kehtestatud Ida-Viru maavanema  28.12.2016 korraldusega nr 1-1/2016/278). Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada Ida-Viru maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga „E20 Jõhvi-Narva teelõigu trassikoridori täpsustamine ja Narva ümbersõidu trassikoridori määramine” (kehtestatud Ida-Viru maavanema 17.04.2013 korraldusega nr 1-1/2013/124).

Detailplaneeringu ala võib tulevikus jääda lennuvälja kaitsevööndisse, kus tuleb arvestada lennundusseaduses toodud piirangutega.
PlanS § 125 lg 2 on detailplaneeringu koostamine nõutav üldplaneeringuga määratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal või juhul.
PlanS § 128 lg 1 kohaselt algatab detailplaneeringu kohaliku omavalitsuse üksus. 
29.12.2016 jõustus Vabariigi Valitsuse 23.12.2016 määrus nr 153 „Narva-Jõesuu linna ja Vaivara valla osas haldusterritoriaalse korralduse ja Vabariigi Valitsuse 3. aprilli 1995.a määruse nr 159 „Eesti territooriumi haldusüksuste nimistu kinnitamine“ muutmine“. Määruse alusel moodustus 21.10.2017 Narva-Jõesuu linna ja Vaivara valla ühinemise teel uus haldusüksus – Narva-Jõesuu linn, mis on ühinenud omavalitsusüksuste üldõigusjärglane.

Eesti territooriumi haldusjaotuse seaduse § 141 lõikest 41 lähtudes ühinenud kohaliku omavalitsuse üksuste õigusaktid kehtivad kuni haldusterritoriaalse korralduse muutmise tulemusena moodustatud kohaliku omavalitsuse üksuse õigusaktide kehtestamiseni selle kohaliku omavalitsuse üksuse territooriumil, kus need valdade ja linnade ühinemiseni kehtisid.
Narva-Jõesuu Linnavolikogu 27.05.2020 määruse nr 88 “Ehitusseadustikus, planeerimisseaduses ning ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduses sätestatud ülesannete delegeerimine Narva-Jõesuu Linnavalitsusele“ § 2 kohaselt planeerimisseaduses sätestatud kohalikule omavalitsusele või kohaliku omavalitsuse üksusele antud ja volikogu ainupädevusse mitte kuuluvate ülesannete täitmine delegeeritakse Narva-Jõesuu Linnavalitsusele.

Lähtudes ülaltoodust ning võttes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lõike 1 ja § 22 lõike 2

annab Narva-Jõesuu Linnavalitsus 
k o r r a l d u s e:
1. Lõpetada menetluses oleva Kurvi ja Raja (Plan ID 3241) detailplaneeringu menetlus.

2. Algatada detailplaneeringu koostamine Narva-Jõesuu linna Soldina külas Raja, Kurvi ja Härmamäe tee maaüksustel. 

3. Jätta algatamata planeeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamõju strateegilise hindamise.

4. Kinnitada detailplaneeringu lähteseisukohad vastavalt lisale 1 Lähteülesanne.

5. Kinnitada detailplaneeringu KSH eelhinnang vastavalt lisale 2 KSH eelhinnang (LEMMA OÜ, töö nr 2024, korrigeeritud mai 2024).
6. Teavitada korraldusest avalikkust vastavalt planeerimisseaduse nõuetele.

7. Detailplaneeringu koostamise algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Narva-Jõesuu Linnavalitsus Narva-Jõesuu linna, Narva-Jõesuu linn J. Poska tn 26, info@narva-joesuu.ee. Detailplaneeringu koostaja on pädev planeerija.
8. Võimaldada korraldusega tutvuda Narva-Jõesuu Linnavalitsuses lahtioleku aegadel aadressil Narva-Jõesuu linna, Narva-Jõesuu linn J. Poska tn 26, II korrus ja linna koduleheküljel https://narva-joesuu.ee/det.planeeringute-algatamine-uldinfo.
9. Korraldus jõustub teatavakstegemisest.

10. Detailplaneeringu algatamine ja detailplaneeringu keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamata jätmine on menetlustoimingud. Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on planeeringu kehtestamine või kehtestamata jätmise korraldus.
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Lisa 1. Lähteülesanne

Lisa 2. KSH eelhinnang
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